
 

  

   

 

  

 

 

服務動向

業權註冊

為在新土地先行實施業權註冊，《2025 年業權及土地

的註冊（雜項修訂）條例草案》（《條例草案》）已於 

2025 年 3 月提交立

法會。該《條例草案》建議修訂超過 70 項成文法

則（包括《土地業權條例》及《土地註冊條例》），

現 正 由 立 法

會 審 議。若

《條例草案》

在 2025 年獲立法會通過， 預計 於 2027 年上

半年可在新土地實施業權註冊。

同時， 為協助主要持份者及業界人士了

解《條例草案》和新制度的主要特點，土

地註冊處舉辦了多場網上及實體的《條例

草案》簡報會，共有超過 600 名分別來自

公營及私

營機構的

代表出席，包括《土地業權條例》督導委員會、業

權註冊教育委員會，以及法律和銀行業界的成員。



  

  

  
  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        

  
  

 

  
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

      

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

         

  
  

 

 

  

 

  

 

  

 

  

調整《土地註冊條例》（第 128 章）下註冊服務的法定費用

根據 2025 年 5 月 16 日在憲報刊登的《 2025 年土地註冊費用（修訂）規例》，

《土地註冊費用規例》（第 128B 章）附表所訂明由土地註冊處提供的註冊服務費

用會予以修訂，並將於 2025 年 7 月 16 日、2026 年 7 月 1 日及 2027 年 7 月 1

日分三個階段生效。有關詳情如下：

《土地註冊費用規例》（第 128B 章）附表

所訂明的費用
現行費用 

($)

調整後的法定註冊費用 
($) 

2025 年 

7 月 16 日

生效  

2026 年 

7 月 1 日

生效  

2027 年 

7 月 1 日

生效  

1. 任何文書（下文特別述明者除外）的註冊，而該

文書（包括根據《印花稅條例》（第 117 章） 第 

46 條豁免印花稅的任何文書）是將任何財產的

法定產業權或衡平法產業權， 或 將任何財產內

的任何份額或權益，轉 讓 、轉 易 、授 予 、分割、

按揭、押記、再轉讓、解除、發還或以其他方式

移轉的 —

如代價的款額或價值， 或受影響的財產或

份額或權益的價值 — 

(a) 不超過 $750,000

(b) 超過$750,000 
$230 
$450 

$265 
$520 

$305 
$605 

$355 
$700 

2. 任何買賣協議或按揭協議的註冊 $210 $280 $375 $510 

3. 任何租契、租契協議，或 續訂或退回租契的註冊 $210 $280 $375 $510 

5. 下述各項的註冊：任何遺囑認證、遺 產管理書、

委任新受託人的契據、待決案件、訴訟外債務人

物業查封令、判決、判令、禁止令，或其他法庭

命令、 償 付判決證明書或解除訴訟外債務人物

業查封令證明書， 或 任何其他不在本附表特別

述明的不論何種文書 $210 $280 $375 $510 

6. 任何文書的註冊， 而 該文書是將任何財產或其

內任何份額或權益的任何押記或按揭（不論是法

律上或衡平法上的）轉讓或移轉的 —

每 100 項轉讓或移轉的押記或按揭或其部

分 

$2,000 $2,660 $3,540 $4,750 



  

 

  

  

  

   

 

 

  

提升「綜合註冊資訊系統」

自 2025 年 4 月起，「綜合註冊資訊系統」已推出以下優化功能，以提升用戶體

驗及系統效率：

「智方便」功能提升 

● 於「智方便」流動應用程式新增「查閱土地登記冊」為「精選服務」； 
● 簡化「智方便」用戶授權流程；以及 
● 在登入頁面顯示以「智方便」方式登入為首選項目。

網上交易的電子收據 

● 為各種網上交易新增電子收據。客戶可在「認收」頁面選擇以電郵接收電子收

據。



   

 

 

   

 

 

 

 

  

 

  

  

   

    

  

 

  

「綜合註冊資訊系統」網上服務聊天機械人 —「田妮」

土地註冊處已於 2025 年 4 月 28 日在「 綜合註冊資訊

系統」網上服務網站推出聊天機械人「田妮」，以協助

解答有關土地查冊服務的一般查詢。

聊天機械人「田妮」的名稱源自部門的中文俗稱「『田』

土廳」和「土『地』註冊處」。聊天機械人運用人工智

能及自然語言處理技術，設有繁體中文、簡 體中文和英

文三種語言。

採用應用程式介面提供土地查冊及電子提示服務

土地註冊處與香港金融管理局（金管局）和數字政策

辦公室（數字辦）合作，透過金管局「商業數據通」與

數字辦「授權數據交換閘」的安全連接，運用應用程式

介面為《銀行業條例》（第 155 章）下的認可機構提供

服務。

認可機構透過應 用程式介面能夠以直接及機讀的方

式獲取最新的土地及業主資料，使其工作流程自動化。

為認可機構而設的兩項應用程式介面服務如下：

於 2025 年 3 月 28 日推出電子提示服務應用程式介面

當相關物業的再按押記／按揭文件交付本處辦理註冊時，認可機構的登記用戶可

額外透過應用程式介面查詢電子提示通知書。

於 2025 年 4 月 28 日推出土地查冊應用程式介面

土地查冊應用程式介面為認可機構的登記用戶提供額外途徑，在繳付訂明的查冊

費用後，透過應用程式介面訂購土地紀錄電子副本（包括土地登記冊和影像處理

土地文件）。

想知道更多最新推出的應用程式介面服務嗎？

服務種類 熱線 電郵

電子提示服務應用程式介面 3521 1900（選擇語言後按 “1”） e-Alert-ai@landreg.gov.hk

土地查冊應用程式介面 3105 0000（選擇語言後按 “2”，

再按“1”） 

shd2@landreg.gov.hk 

https://www.iris.gov.hk/
https://www.iris.gov.hk/
mailto:e-Alert-ai@landreg.gov.hk
mailto:shd2@landreg.gov.hk


  

  

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

街道索引（第 57 版）及新界地段╱地址對照表（對照表）（第 26 版）

的銷售

本處於 2025 年 4 月 30 日發售的街道索引及對照表最新版本，是客戶在進行土

地查冊時，以對照物業地址、樓宇名稱或地段編號的好幫手。

街道索引及對照表光碟售價均為港幣 370 元，而接駁到少於 50 台終端機和接駁

到 50 台或以上終端機的電腦網絡許可證費用則分別為港幣 2,960 元和  5,920

元。 資 料單張和訂購表格可在此處下載。

大家亦可在本處網站或透過「綜合註冊資訊系統」網上服務網站內的超連結，免費

瀏覽街道索引及對照表的網上版。

https://www.landreg.gov.hk/tc/pforms/form.htm
https://www.landreg.gov.hk/tc/public/pu-si_agree.htm
https://www.iris.gov.hk/eservices/


  

 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

活動紀要 

2025 年選民登記運動

政務司司長陳國基先生、署理政制

及內地事務局局長胡健民先生及公

務員事務局常任秘書長梁卓文先生，

聯同四個公務員中央評議會的代表，

於 2025 年 5 月 13 日到訪本處位於

金鐘道政府合署的客戶服務中心和

辦事處進行選民登記運動。

在土地註冊處處長和土地註冊處經理的陪同下，一眾官員向到訪市民及本處同

事派發選民登記及更新資料的宣傳單張，呼籲他們在法定限期 2025 年 6 月 2 日

或之前積極登記成為選民或提交更改資料申請，以履行公民責任。



 

  

 

  

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

參觀「中國人民解放軍駐香港部隊展覽中心」 

土地註冊處處長於 2025 年 4 月 1 日帶領約  50 名同事參觀位於昂船洲軍營的

解放軍駐香港部隊展覽中心。團隊參觀了以「夢起東方」為主題的展覽，當中

包括「中國夢」、「強軍夢」及「香江衛士」三個主題展廳及裝備模型展區。

透過珍貴的歷史照片、文物實物和解放軍現代化的裝備模型，團隊見證了我們

國家的輝煌成就，深入了解解放軍的光輝歷史，以及解放軍駐香港部隊對香港

長期繁榮穩定的貢獻。



 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

  

企業公民 

2025 年渣打香港馬拉松

渣打香港馬拉松是一項著名的國際體育賽事，旨在鼓勵本港市民建立健康的生

活模式及推廣馬拉松精神。

今年的馬拉松賽事於 2 月 9 日舉行，本處共有 7 位同事參加半馬拉松或十公里

賽事。土地註冊處經理聯同員工康樂會執行委員會的成員到場為參賽同事打氣。 

2024 年《管制人員環保報告》

本處於 2025 年 6 月在部門網站發表 2024 年

《管制人員環保報告》，闡述本處的環保政策、目

標和各項措施，並匯報本處在 2024 年的環保表

現和  2025 年的環保目標。

https://www.landreg.gov.hk/tc/public/control.htm
https://www.landreg.gov.hk/tc/public/control.htm


  

  

  

 

  

 

 

 

  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

土地註冊處義工服務

部門義工隊於 2025 年上半年積極參與以下的義工活動，以關懷社會上有需要人

士：  

◇ 於聖誕節期間舉辦食品回收活動，鼓勵同事將剩餘的食品

捐出，以轉贈給社會上有需要的人士； 

◇ 參加「書出愛心 十元義賣」活動，協助分類和整理市民捐贈

的二手書籍，以便進行義賣； 

◇ 與公司註冊處義工隊及聖公會基愛長者鄰舍中心合作，探 

訪在石硤尾居住的長者； 

2025年 

1月 

2025年 

2月 22日 

2025年 

3月 8日



 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

◇ 參與賽馬會「樂載耆蹤」社區長者支援計劃，與明愛深水埗綜

合家居照顧服務合作，探訪在深水埗區居住的長者； 

◇ 與循道衛理楊震社會服務處合作，探訪在牛池灣居住的長

者，提早為他們送上端午節祝福；以及 

◇ 到「銀杏館」油麻地店及油塘店籌備和派發「愛心福飯」 給

弱勢社群。 

2025年 

4月 26日 

2025年 

5月 17日 

2025年 

6月 7日



  

 

  

 

 

  

   

 

  

  

 

     

 

 

  

 

  

 

工作成果

「ERB 人才企業嘉許計劃」

僱員再培訓局於 2009 年 12 月推出「 ERB 人才企業嘉許

計劃」，表揚在人才培訓及發展工作有卓越表現的機構，並

授予「人才企業」的尊稱。

本處連續 10 年獲延續授予 「人才企業」的嘉許資格後，

獲升格為「 Super MD」，嘉許期為 2025 年 4 月至  2030

年 3 月，以表揚本處在人才培訓及發展方面的卓越成就。

《土地註冊處營運基金 2023/24 年報》獎項

《土地註冊處營運基金 2023/24 年報》榮膺「美國傳媒專業聯盟」 

2023/24 Vision Awards 之「市／州／國家政府組別」的金

獎。

這個獎項肯定了我們在製作優質年報的努力。

土地註冊處「最佳前線員工獎勵計劃」

「最佳前線員工獎勵計劃」旨在表揚前線人

員的優秀表現。

我們 謹 此 祝 賀 文 件 處 理 組 助 理 文 書 主 任 林

俊偉先生奪得 2024 年下半年的個人獎。

https://www.landreg.gov.hk/ar23-24/index-tc.html


  

 

   

 

 

 

  

 
 

 
  

 
 

  

 
 

 

慎防詐騙

購置二手物業防騙貼士

在香港置業是人生一項重大的財務決定，往往

需要動用畢生積蓄。然而，有部分在二手物業市

場的交易會因涉及隱藏債務而無法成交，令買家

損失訂金。買家應如何保障自身權益，避免承受

此類風險？ 

消費者委員會（消委會）近日在《選擇》月刊

刊登了一篇綜合本處意見的文章，歸納出以下六項購買二手物業時應注意的關鍵

建議： 

在簽署臨時買賣合約（臨約）前應先諮詢律師，以保障自身權益。任何納入正式

買賣合約的附加條款，均須經交易雙方同意。 

簽署臨約前先進行土地查冊，以核實登記業主身分及釐清所有疑問。 

要求託管所有訂金至成交日。

臨約列明在存有隱藏產權負擔的情況下，可撤銷交易的權利。 

成交日應訂在臨約簽署日期最少一個月後，以識別在交易完成前可能優先於買方

權益的任何產權負擔。 

了解地產代理的角色，尋求法律意見以保障自身利益。 

有關詳情，請瀏覽消委會網站第 583 期《選擇》月刊內的文章（只有中文版

本）。 

https://www.consumer.org.hk/tc/article/583-hidden-encumbrance/583-purchaser-duties

