
 

  

   

 

 

 

 

服务动向

业权注册

为在新土地先行实施业权注册 2025 年业权及土

地的注册（杂项修订）条例草案》（《条例草案》）已

于 2025 年 3 月提交

立法会。该《条例草案》建议修订超过 70 项成

文法则（包括《土地业权条例》及《土地注册条

例》），现正由

立法会审议。

若《条例草案》

在 2025 年获立法会通过，预计于 2027 年上半

年可在新土地实施业权注册。

同时，为协助主要持份者及业界人士了

解《条例草案》和新制度的主要特点，土

地注册处举办了多场网上及实体的《条例

草案》简报会，共有超过 600 名分别来自

公营及私

营机构的

代表出席，包括《土地业权条例》督导委员会、业

权注册教育委员会，以及法律和银行业界的成员。



  

  

  

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        

  
  

 

  
  

 

 

 

 

 

 

   

      

 

 
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

    

    

  
  

 

 

  

 

  

 

  

 

  

调整《土地注册条例》（第 128 章）下注册服务的法定费用

根据 2025 年 5 月 16 日在宪报刊登的《 2025 年土地注册费用（修订）规例》，

《土地注册费用规例》（第 128B 章）附表所订明由土地注册处提供的注册服务费

用会予以修订，并将于 2025 年 7 月 16 日、2026 年 7 月 1 日及 2027 年 7 月 1

日分三个阶段生效。有关详情如下：

《土地注册费用规例》（第 128B 章）附表

所订明的费用
现行费用 

($)

调整后的法定注册费用 
($) 

2025 年 

7 月 16 日

生效  

2026 年 

7 月 1 日

生效  

2027 年 

7 月 1 日

生效  

1. 任何文书（下文特别述明者除外）的注册，而该

文书（包括根据《印花税条例》（第 117 章）

第 46 条豁免印花税的任何文书）是将任何财产

的法定产业权或衡平法产业权，或将任何财产

内的任何份额或权益，转让、转易、授予、分

割、按揭、押记、再转让、解除、发还或以其

他方式移转的 —

如代价的款额或价值，或受影响的财产或

份额或权益的价值 — 

(a) 不超过 $ 750,000

(b) 超过 $ 750,000 

$230 
$450 

$265 
$520 

$305 
$605 

$355 
$700 

2. 任何买卖协议或按揭协议的注册 $210 $280 $375 $510 

3. 任何租契、租契协议，或续订或退回租契的注

册 
$210 $280 $375 $510 

5. 下述各项的注册：任何遗嘱认证、遗产管理

书、委任新受托人的契据、待决案件、诉讼外

债务人物业查封令、判决、判令、禁止令，或

其他法庭命令、偿付判决证明书或解除诉讼外

债务人物业查封令证明书，或任何其他不在本

附表特别述明的不论何种文书 $210 $280 $375 $510 

6. 任何文书的注册，而该文书是将任何财产或其

内任何份额或权益的任何押记或按揭（不论是

法律上或衡平法上的）转让或移转的 —

每 100 项转让或移转的押记或按揭或其

部分  

$2,000 $2,660 $3,540 $4,750 



  

 

   

  
  
   

 

 

  

提升「综合注册资讯系统」

自 2025 年 4 月起，「综合注册资讯系统」已推出以下优化功能，以提升用戶体

验及系统效率：

「智方便」功能提升 

● 于「智方便」流动应用程式新增「查阅土地登记册」为「精选服务」； 
● 简化「智方便」用戶授权流程；以及 
● 在登入页面显示以「智方便」方式登入为首选项目。

网上交易的电子收据 

● 为各种网上交易新增电子收据。客戶可在「认收」页面选择以电邮接收电子收

据。



   

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

  

   

    

   

 

  

「综合注册资讯系统」网上服务聊天机械人 —「田妮」

土地注册处已于 2025 年 4 月 28 日在「综合注册资讯

系统」网上服务网站推出聊天机械人「田妮」，以协助

解答有关土地查册服务的一般查询。

聊天机械人「田妮」的名称源自部门的中文俗称「『田』

土厅」和「土『地』注册处」。聊天机械人运用人工智

能及自然语言处理技术，设有繁体中文 、简体中文和

英文三种语言。

采用应用程式介面提供土地查册及电子提示服务

土地注册处与香港金融管理局（金管局）和数字政策

办公室（数字办）合作，透过金管局「商业数据通」

与数字办「授权数据交换闸」的安全连接，运用应用

程式介面为《银行业条例》（第 155 章）下的认可机

构提供服务。

认可机构透過应用程式介面能够以直接及机读的方

式获取最新的土地及业主资料，使其工作流程自动

化。

为认可机构而设的两项应用程式介面服务如下：

於 2025 年 3 月 28 日推出电子提示服务应用程式介面

當相关物业的再按押记／按揭文件交付本处办理注册时，认可机构的登记用戶可

额外透过应用程式介面查询电子提示通知书。

於 2025 年 4 月 28 日推出土地查册应用程式介面

土地查册应用程式介面为认可机构的登记用戶提供额外途径，在缴付订明的查册

费用后，透过应用程式介面订购土地纪录电子副本（包括土地登记册和影像处理

土地文件）。

想知道更多最新推出的应用程式介面服务吗？

服务种类 热线 电邮

电子提示服务应用程式介面 3521 1900（选择语言后按 “1”） e-Alert-ai@landreg.gov.hk

土地查册应用程式介面 3105 0000（选择语言后按 “2”，

再按“1”） 

shd2@landreg.gov.hk 

https://www.iris.gov.hk/
https://www.iris.gov.hk/
mailto:e-Alert-ai@landreg.gov.hk
mailto:shd2@landreg.gov.hk


  

 

  

    

 

 

 

 

 

 

 

  

 

街道索引（第 57 版）及新界地段╱地址对照表（对照表）（第 26 版）

的销售

本处于 2025 年 4 月 30 日发售的街道索引及对照表最新版本，是客戶在进行土

地查册时，以对照物业地址、楼宇名称或地段编号的好帮手。

街道索引及对照表光碟售价均为港币 370 元，而接驳到少于 50 台终端机和接

驳到  50 台或以上终端机的电脑网络许可证费用则分别为港币 2,960 元和  5,920

元。资料单张和订购表格可在此处下载。

大家亦可在本处网站或透过「综合注册资讯系统」网上服务网站内的超连结，免

费浏览街道索引及对照表的网上版。

https://www.landreg.gov.hk/chs/pforms/form.htm
https://www.landreg.gov.hk/chs/public/pu-si_agree.htm
https://www.iris.gov.hk/eservices/


  

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

活动纪要 

2025 年选民登记运动

政务司司长陈国基先生、署理政制

及内地事务局局长胡健民先生及公务

员事务局常任秘书长梁卓文先生，联

同四个公务员中央评议会的代表，于 

2025 年 5 月 13 日到访本处位于金钟

道政府合署的客戶服务中心和办事处

进行选民登记运动。

在土地注册处处长和土地注册处经理的陪同下，一众官员向到访市民及本处同

事派发选民登记及更新资料的宣传单张，呼吁他们在法定限期 2025 年 6 月 2 日

或之前积极登记成为选民或提交更改资料申请，以履行公民责任。



 

  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

参观「中国人民解放军驻香港部队展览中心」

土地注册处处长于 2025 年 4 月 1 日带领约 50 名同事参观位于昂船洲军营的解

放军驻香港部队展览中心。团队参观了以「梦起东方」为主题的展览，当中包括

「中国梦」、「强军梦」及「香江卫士」三个主题展厅及装备模型展区。

透过珍贵的历史照片、文物实物和解放军现代化的装备模型，团队见证了我们

国家的辉煌成就，深入了解解放军的光辉历史，以及解放军驻香港部队对香港

长期繁荣稳定的贡献。



  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

  

企业公民 

2025 年渣打香港马拉松

渣打香港马拉松是一项著名的国际体育赛事，旨在鼓励本港市民建立健康的生

活模式及推广马拉松精神。

今年的马拉松赛事于 2 月 9 日举行，本处共有 7 位同事参加半马拉松或十公里

赛事。土地注册处经理联同员工康乐会执行委员会的成员到场为参赛同事打气。 

2024 年《管制人员环保报告》

本处于 2025 年 6 月在部门网站发表 2024 年

《管制人员环保报告》，阐述本处的环保政策、

目标和各项措施，并汇报本处在 2024 年的环

保表现和  2025 年的环保目标。

https://www.landreg.gov.hk/chs/public/control.htm
https://www.landreg.gov.hk/chs/public/control.htm


  

  

 

  

 

 

  

  

  

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

土地注册处义工服务

部门义工队于 2025 年上半年积极参与以下的义工活动，以关怀社会上有需要人

士： 

◇ 于圣诞节期间举办食品回收活动，鼓励同事将剩余的食品

捐出，以转赠给社会上有需要的人士； 

◇ 参加「书出爱心 十元义卖」活动，协助分类和整理市民捐赠的

二手书籍，以便进行义卖； 

◇ 与公司注册处义工队及圣公会基爱长者邻舍中心合作，探

访在石硖尾居住的长者； 

2025年 

1月 

2025年 

2月 22日 

2025年 

3月 8日



 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

◇ 参与赛马会「乐载耆踪」社区长者支援计划，与明爱深水埗

综合家居照顾服务合作，探访在深水埗区居住的长者； 

◇ 与循道卫理杨震社会服务处合作，探访在牛池湾居住的长

者，提早为他们送上端午节祝福；以及  

◇ 到「银杏馆」油麻地店及油塘店筹备和派发「爱心福饭」给

弱势社群。 

2025年 

4月 26日 

2025年 

5月 17日 

2025年 

6月 7日



  

 

  

 

 

   

 

  

   

    

 

 

  

 

  

 

工作成果

「ERB 人才企业嘉许计划」

雇员再培训局于 2009 年 12 月推出「 ERB 人才企业嘉许

计划」，表扬在人才培训及发展工作有卓越表现的机构，

并授予「人才企业」的尊称。

本处连续 10 年获延续授予「人才企业」的嘉许资格后，

获升格为「 Super MD」，嘉许期为 2025 年 4 月至  2030

年 3 月，以表扬本处在人才培训及发展方面的卓越成就。

《土地注册处营运基金 2023/24 年报》奖项

《土地注册处营运基金 2023/24 年报》荣膺「美国传媒专业联盟」 

2023/24 Vision Awards 之「市／州／国家政府组别」的金奖。

这个奖项肯定了我们在制作优质年报的努力。

土地注册处「最佳前线员工奖励计划」

「最佳前线员工奖励计划」旨在表扬前线人

员的优秀表现。

我们谨此祝贺文件处理组助理文书主任林

俊伟先生夺得 2024 年下半年的个人奖。

https://www.landreg.gov.hk/ar23-24/index-sc.html


 

 

  

 

 

  

 
  

 
  

 
  

   

 
  

 

慎防诈骗

购置二手物业防骗贴士

在香港置业是人生一项重大的财务决定，往往

需要动用毕生积蓄。然而，有部分在二手物业市

场的交易会因涉及隐藏债务而无法成交，令买家

损失订金。买家应如何保障自身权益，避免承受

此类风险？ 

消费者委员会（消委会）近日在《选择》月刊

刊登了一篇综合本处意见的文章，归纳出以下六项购买二手物业时应注意的关键

建议:

在签署临时买卖合约（临约）前应先咨询律师，以保障自身权益。任何纳入正式

买卖合约的附加条款，均须经交易双方同意。 

签署临约前先进行土地查册，以核实登记业主身分及厘清所有疑问。

要求托管所有订金至成交日。

临约列明在存有隐藏产权负担的情况下，可撤销交易的权利。

成交日应订在临约签署日期最少一个月后，以识别在交易完成前可能优先于买方

权益的任何产权负担。

了解地产代理的角色，寻求法律意见以保障自身利益。

有关详情，请浏览消委会网站第 583期《选择》月刊内的文章（只有中文版

本）。

https://www.consumer.org.hk/tc/article/583-hidden-encumbrance/583-purchaser-duties

