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查册服务影片字幕 

 

角色 

 

Mandy — 土地注册处职员 

Matthew — 顾客 

 

字幕 

 

Mandy：你好 Matthew（你好 Mandy），我们上次在旧生会聚餐之后，这么快又

见面了。你在电话表示想了解多些土地注册处的查册服务，我有什么可以帮忙？ 

 

Matthew：因为我最近心仪一个住宅单位，听说买楼之前要进行查册，但是我不

知道什么是查册，也不知道查册有什么作用。刚好我的公司在附近，所以想向你

直接请教。 

 

Mandy：别客气，Matthew，我们先领取筹号再倾谈。其实土地注册处备存土地

纪录，主要目的是防止秘密及有欺诈成分的物业转易，提供容易追溯并确定土地

财产和不动产业权的方法，令物业交易更方便，亦促进经济发展。透过查册，就

可以知道注册业主的资料和物业涉及的产权负担，这些都是物业买卖过程中需

要知道的资料。任何人士只要付了法例订明的查册费用，就可以查阅这些土地纪

录。 

 

Matthew：听起来查册真的很重要。刚才你提到的产权负担是什么？ 

 

Mandy：一般的土地注册文书包括楼宇买卖合约、转让契、按揭契，以及大厦公

契，个别单位可能有关于欠交管理费、维修费的注册文书，或法庭命令、屋宇修

葺命令等。产权负担是指物业涉及的轇轕。透过查册，你可以知道一个物业是否

有未赎回的按揭、等待处理的法庭命令，或其他有可能引致负担的轇轕。若有，

你可以向卖家问清楚有关轇轕的最新情况。有需要时，你可以向本处订购相关文

书的影像处理副本作参考。 

 

Matthew：原来从查册可以得知这么多物业的资料，这对买卖双方都很有保障。

查册费用是否昂贵？ 

 

Mandy：土地登记册有两种。『现时』的登记册提供物业现时的注册业主资料和
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物业现时涉及的轇轕。另一种是『过去和现时』的登记册，提供物业以前和现在

所有的注册业主资料，以及这个物业现时和曾经涉及的所有轇轕。有关查册服务

的分类和价钱，可以查阅我们的『查册及注册收费表』。 

 

Matthew：真是一目了然，收费亦很便宜。 

 

Mandy：轮到你了！你把物业地址交给我的同事，一般在 15 分钟内就可以拿到

你要的土地登记册。 

 

Matthew：你们的服务很有效率。除了我这些准买家之外，还有什么人会进行查

册？ 

 

Mandy：我们的服务对象包括所有与物业转易有关的业界人士，例如从事楼宇买

卖的事务律师会用我们的土地纪录审阅物业的业权资料；银行会用我们的土地

纪录进行物业按揭贷款业务；地产代理会用我们的注册数据分析楼市；测量师会

用我们的注册数据进行物业估价参考等。另外，政府部门会用我们的土地纪录进

行执法的工作。 

 

Matthew：原来你们的查册服务对香港的社会有很大贡献。除了金钟的客户服务

中心，你们是否有其他办事处？ 

 

Mandy：我们在荃湾、元朗、大埔三区都有查册中心。另外，我们有提供「综合

注册资讯系统」网上查册服务。大部份的土地纪录可供实时下载或浏览，亦可以

透过传真或电邮收取，又快又方便，所以超过九成的查册都是用我们的网上查册

服务。 

 

（柜位职员：这份是你们的土地登记册。） 

 

Matthew： 谢谢，现在我亲身体验到你们的查册服务真是很有效率！ 

 

Mandy：别客气，我预祝你买楼『买得安心，住得开心』！ 


